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Kurzgutachten 
Marktwert  § 194 BauGB 
 
Auftragsnummer 2601-G-26 

Dr.-Ing. Volker Berkhahn 
 

von der Ingenieurkammer Niedersachsen 
öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für 

die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
 

Immobiliengutachter HypZert für finanzwirtschaftliche Zwecke 
 

Landwirtschaftsfläche (an Windparkbetreiber verpachtet) 
 

PLZ, Ort 31311 Uetze 
Straße Kettlers Garten   
Bundesland Niedersachsen 
Auftraggeber Amtsgericht Burgdorf  

5 K 14/24 
Gutachter Dr.-Ing. Volker Berkhahn  

ö.b.u.v. SV, HypZert F 
Objektbesichtigungstag 09.03.2026 
Besichtigungsumfang Außenbesichtigung 
Wertermittlungsstichtag 09.03.2026 

 

 

Marktwert 
 § 194 BauGB 

50.000 EUR 
 

 

 

 
Fazit 
 
 

Zu bewerten ist eine Landwirtschaftsfläche mit 6.871 m² im Volleigentum zwischen den beiden Ortstei-
len Katensen und Krätze der Gemeinde Uetze (Region Hannover, Bundesland Niedersachsen). Das 
Grundstück wird über einen geschotterten Wirtschaftsweg erschlossen und ist rd. 29 m breit sowie rd. 
236 m tief.  

Das Bewertungsgrundstück ist an den Bürgerwindpark Uetze verpachtet. Der Pachtvertrag läuft bis zum 
31.12.2041 und beinhaltet ein zweimaliges Optionsrecht für eine Verlängerung um je 5 Jahre. Die jährli-
che Mindestpacht beträgt rd. 3.360 EUR bis zum Jahr 2033 und rd. 4.032 EUR ab dem Jahr 2034 zu-
züglich einer jährlichen Wegepacht von rd. 115 EUR. 

Der nordöstliche Grundstücksbereich ist mit einer Windenergieanlage einschließlich Anschlussleitungen 
bebaut. Im Bereich der Zuwegung für Schwerlastfahrzeuge sowie im Bereich des Kranstellplatzes ist der 
Boden befestigt bzw. verdichtet. Die Windenergieanlage und die Nebenanlagen sind Eigentum des Bür-
gerwindparks Uetze und stellen einen Scheinbestandteil des Grundstücks im Sinne von § 95 (1) BGB 
dar. Das Bewertungsgrundstück ist durch ein dinglich gesichertes Windenergieanlagenrecht belastet. 

Der südliche Grundstücksbereich einschließlich eines schmalen nordwestlichen Grundstücksstreifens 
wird als Pferdekoppel genutzt. 
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Landwirtschaftsfläche (an Windparkbetreiber verpachtet) 
31311 Uetze, Kettlers Garten 

Auftragsnummer 2601-G-26 

Quelle: openstreetmap.de Aktualität: online, 09.03.2026 
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