EXPOSE zum Wertermittlungsgutachten 10 K 38/23
Uber den Verkehrswert (i.S.d.8 194 Baugesetzbuch)

unbelasteter Verkehrswert;: rd. 126.000 Euro

Wertermittlungsstichtag: 04.07.2023

far das Objekt: mit sanierungsbedirftigem Zweifamilienhaus und Nebengeb&uden (Scheune,
Garage, Schuppen) bebautes Grundstiick

in: 08147 Crinitzberg, OT Barenwalde, Giegengriner Str. 5
Landkreis: Zwickau

Grundbuch: Béarenwalde, Blatt 311

Flurstuck: Nr.266/2 zu 4.433 m?

Lage, Nutzung:

Die Gemeinde Barenwalde liegt im stdlichen Teil des Landkreises Zwickau am Ful3e des Erzgebirges.
Das Flurstick liegt in einer relativ ruhigen, guten Wohnlage. Auf dem Grundstiick befinden sich ein
2-Y%-geschossiges, nicht unterkellertes Zweifamilienhaus sowie Nebengebaude (Scheune, Pkw-Garage,
Lagerschuppen). Die gesamte Wohnflache im Zweifamilienhaus betragt ca. 164 mz.

Das zum Bewertungsstichtag nur von einem Grundsticksmiteigentimer selbst genutzte Wohnhaus wurde
in seinen Urspriingen bereits im 18. Jhd. errichtet und zu verschiedenen Zeitpunkten in seine jetzige Form
erweitert. Zuschnitt und Ausstattung des Wohnhauses entsprechen nicht mehr zeitgemafien
Anforderungen, d.h. es ist von einem sanierungsbedirftigen Wohnhaus auszugehen.

Am Gebé&udebestand bzw. Grundstiick bestehen keine Mietverhaltnisse.

Das Zweifamilienhaus steht nicht unter Denkmalschutz.

Lt. amtlichen Flachennutzungsplan besitzt das Flurstiick zwei Nutzungsarten (709 m? Wohnbauflache
und 3.724 m? landwirtschaftliche Flache als Grunland).

Medien:

- Strom allerdings ist der Anschluss (Zahler) im Wohnhaus des Nachbarflurstiicks Nr. 266/3
- Trinkwasser Direktanbindung an Leitungssystem der Stral3e

- Erdgas Direktanbindung an Leitungssystem der Stral3e

- Telefon, SAT-TV

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt durch eine Erdgas-Zentralheizung (Bj. 1992) mit separatem
Warmwasserspeicher. Zusétzlich ist der Kiiche im Erdgeschoss ein Festbrennstoffofen.
Einrichtungen fir die Nutzung von regenerativen Energien sind nicht vorhanden.



Entsorgung:
Das Fl.st.Nr. 266/2 besitzt eine vollbiologische Kleinklaranlage. Diese befindet sich an der stdlichen
Flurstlicksgrenze. Die KKA wird zusammen mit dem angrenzenden Flurstiick Nr. 266/3 betrieben.

Grundstuckszuschnitt:
dreieckférmig, ca. 100 m StraBenfront und bis zu 85 m Grundstiickstiefe

topographische Lage:
Das Flurstiick Nr. 266/2 liegt ca. 480 m GUNN und besitzt eine nach Norden ansteigende Oberflache.

Fremdeigentum: nicht vorhanden
Betriebseinrichtung, Zubehdr: nicht vorhanden

Altlasten: nein

Baulasten: nein
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