
EXPOSÉ  zum  Wertermittlungsgutachten  10 K 38/23 
über den Verkehrswert (i.S.d.§ 194 Baugesetzbuch) 

 
 

unbelasteter Verkehrswert:     rd. 126.000  Euro 
 

 

Wertermittlungsstichtag:  04.07.2023 
 
für das Objekt:  mit sanierungsbedürftigem Zweifamilienhaus und Nebengebäuden (Scheune, 

Garage, Schuppen) bebautes Grundstück 
 

in:   08147 Crinitzberg, OT Bärenwalde, Giegengrüner Str. 5 
 

Landkreis:  Zwickau 
 

Grundbuch:  Bärenwalde,   Blatt 311 
 

Flurstück:  Nr. 266/2    zu    4.433 m² 
 

Lage, Nutzung: 
Die Gemeinde Bärenwalde liegt im südlichen Teil des Landkreises Zwickau am Fuße des Erzgebirges.  
Das Flurstück liegt in einer relativ ruhigen, guten Wohnlage. Auf dem Grundstück befinden sich ein  
2-½-geschossiges, nicht unterkellertes Zweifamilienhaus sowie Nebengebäude (Scheune, Pkw-Garage, 
Lagerschuppen). Die gesamte Wohnfläche im Zweifamilienhaus beträgt ca. 164 m². 
Das zum Bewertungsstichtag nur von einem Grundstücksmiteigentümer selbst genutzte Wohnhaus wurde 
in seinen Ursprüngen bereits im 18. Jhd. errichtet und zu verschiedenen Zeitpunkten in seine jetzige Form 
erweitert. Zuschnitt und Ausstattung des Wohnhauses entsprechen nicht mehr zeitgemäßen 
Anforderungen, d.h. es ist von einem sanierungsbedürftigen Wohnhaus auszugehen. 
Am Gebäudebestand bzw. Grundstück bestehen keine Mietverhältnisse. 
Das Zweifamilienhaus steht nicht unter Denkmalschutz. 
 

Lt. amtlichen Flächennutzungsplan besitzt das Flurstück zwei Nutzungsarten (709 m² Wohnbaufläche 
und 3.724 m² landwirtschaftliche Fläche als Grünland). 

 

 
 

Medien: 
- Strom  allerdings ist der Anschluss (Zähler) im Wohnhaus des Nachbarflurstücks Nr. 266/3 
- Trinkwasser Direktanbindung an Leitungssystem der Straße 
- Erdgas Direktanbindung an Leitungssystem der Straße 
- Telefon, SAT-TV 
 

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt durch eine Erdgas-Zentralheizung (Bj. 1992) mit separatem 
Warmwasserspeicher. Zusätzlich ist der Küche im Erdgeschoss ein Festbrennstoffofen. 
Einrichtungen für die Nutzung von regenerativen Energien sind nicht vorhanden. 
 



Entsorgung:  
Das Fl.st.Nr. 266/2 besitzt eine vollbiologische Kleinkläranlage. Diese befindet sich an der südlichen 
Flurstücksgrenze. Die KKA wird zusammen mit dem angrenzenden Flurstück Nr. 266/3 betrieben.  
 

Grundstückszuschnitt: 
dreieckförmig, ca. 100 m Straßenfront und bis zu 85 m Grundstückstiefe  
 

topographische Lage: 
Das Flurstück Nr. 266/2 liegt ca. 480 m üNN und besitzt eine nach Norden ansteigende Oberfläche. 
 

Fremdeigentum:    nicht vorhanden 
 

Betriebseinrichtung, Zubehör:  nicht vorhanden 
 

Altlasten:        nein 
 

Baulasten:        nein 
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