Dipl.-Ing. (FH) Christoph Geuther - 6.b.u.v. Sachverstandiger - www.geuthernet.de GEUTHER
(Der Sachverstandige ist zu Auskiinften nicht befugt!) :. RV ERBIANRIISE

Amtsgericht Weilheim i. OB, Az.: 1 K 53/22 - Projekt 22.G.14 Seite 1/2

EXPOSEE uber den Verkehrswert des Grundsttick Flurstiick Nr. 1210/3
Gemarkung Mittenwald, Dammkarstral3e 12, 82481 Mittenwald

Erstellt am 08.04.2025, 4.996 Zeichen; glltig mit Verkehrswertgutachten vom 08.04.2025.

1. Auftraggeber, Auftrag:

Amtsgericht Weilheim i. OB, Abteilung fir Zwangsversteigerungssachen, Beschluss vom 17.12.2022
Bemessung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren;
Besichtigungsdatum: 03.09.2024;

2. Wertermittlungsstichtag: 08.04.2025 (Qualitatsstichtag 03.09.2024)

3. Daten:

e Grundbuch: Amtsgericht Garmisch-Partenkirchen von Mittenwald, Blatt 3307
e GrundstlcksgroRe: 562 mz
e Eintragungen Abt. II: Vorkaufsrecht, Zwangsversteigerungsvermerk: jeweils kein Werteinfluss
e Bebauung: Uberbau von Flurstiick Nr. 1210/4 (Eigengrenziiberbau im Jahr 1971) mit rd. 24 m?2
e Wertrelevante GeschoRflachenzahl WGFZreaiisierbar: 0,65, fiktiv ohne Uberbau: 0,77

4. Ort:

82481 Mittenwald, Markt, Landkreis Garmisch-Partenkirchen, 7.320 Einwohner

5. Lage:

Ortszentrum, zwischen Rathaus und Bahnhof, unmittelbar nérdlich von fiir Hotelbebauung vorgesehenem Grund-
stick, zur FuRgangerzone rd. 360 m, zum Rathaus rd. 90 m, zum Bahnhof rd. 200 m, ;
DammekarstraRe mit leichten Immissionen, absehbarer Hotelbetrieb Immissionen méglich, Einschrankung des Aus-
blicks nach Siiden mdglich; insgesamt noch unterdurchschnittliche Wohnlage;

6. Planungsrecht:

Bebauungsplan, allgemeines Wohngebiet (WA), Baugrenzen, GRZ 0,2 (nach Angabe Marktbauamt diesbezlglich
Uberholt, es kann mit einer GRZ von 0,28 gerechnet werden), E+1 zwingend, DG-Ausbau mdglich bis zu 2/3 der
Dachbodenflache;
Sanierungsgebiet;

7. Nutzung:
Nach Angabe kein Mietverhéltnis;

8. Beschreibung FISt. Nr. 1512:

Bis auf Uberbau unbebautes Grundstiick, leicht trapezférmig, leichte Immissionen durch Fahrverkehr;
Einschrankungen durch geplante Hotelnutzung auf siidlichem Nachbargrundstiick méglich;

Uberbau schrankt die bauliche Nutzung ein; bei Grundsanierung des Uberbaus ist mit ewiger Dauer zu rechnen;
Ortliche Nachfrage nach unbebauten Wohngrundstiicken hinreichend, jedoch wegen gestiegener Finanzierungszin-
sen reduziert, durchschnittliche bis gute Vermarktungsfahigkeit;

9. Verkehrswert (Marktwert): 525.000 €

Christoph Geuther

08.04.2025
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Lageplan Kartengrundlage / Geobasisdaten:
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