Verkehrswertgutachten Drosselstrafte 17, 27711 Osterholz-Scharmbeck

Anhang B: Anlagen

B.1 Baulastenauskunft

L" Landkreis
Osterholz

DER LANDRAT
Lankrets Ooerhclr  Babwbabirale 45 Z7711 Coterbtz- Schamcech

Bauordnungsamt

Iht Zeichen 15 K 57/25
Unal Sachwerstandigenburo :“*" Zechen: 63-125-26
Herm Alparsian Unal tau Marquardt
Peterstr. 46 Telefon: 04791 / 930-3125
26382 Wilhelmshaven E-Mail: silice. marquardt @

lendkress-ostemolz oe
03.022026

Vohaben.  Auskunft aus dem Baulasterwverzeichnis

Grundstuck  Ogterholz-Scharmbeck, DrosselstraBe , Amselstrale
Gemarkung. Osterholz-Schammbeck Osterhoiz-Scharmbeck

Flur: 1919

Flurstick: 197 121732

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
Sehr geehrter Herr Unal,

aufgrund Ihrer Anfrage vom 02.02,2026 (ibersende ich Ihnen anliegend einen Auszug aus dem
Baulastenverzeichnis. Die Baulast befindet sich auf beiden Flurstiicken,

Kostenentscheidung:

Der Auszug aus dem Baulastenverzeichnis ist nach dem Niedersichsischen
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) kostenpflichtig. Die Hohe der Kosten setze ich nach der
Baugebuhrenordnung (BauGO) auf

fest.
Die Geblhr richtet sich nach der Tarifstelle 9.3 des GeblOhrenverzeichnisses der

Baugebiihrenordnung. Danach ist fiir einen Auszug aus dem Baulastenverzeichnis pro Flurstiick
eine Gebuhr von 30,- Euro zu erheben.

Landkrely Osterhols Servicmzeitan Bankverbindung
! Kiwiihais || Baberwalstralio 43 Ma & Do 8-12 Ube und 14-16 Uhr Spark R burg Osterhol:
- 7T Osternole- Scharmbeck B B 18 L icdarc gl IBAN: DE3S 2415 1235 D018 2000 89
A Teleforr (4791 930-0 ML B Fr & 02 U W BRLADE2VROS
4 Faoc B4T31 9301099 Um thren jedeneil den Desten Velksbank eG
b-Mai info@landkres-osterhol de Sendce bisten zu kbnnen. 5t ene BAN DE40 2916 2354 COOS D008 00
wearm Landhorsic-netechels da Tesmarvererbanung erfordetich BIC: GENDOEF10HZ
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B.2 Bauzeichnungen / Grundrisse

16

— 1 4-Zimmer-Wohnung 5-Zimmer-Wohnung
rl\f ORDACH ] Wohnen/Essen  26,29gm Wohnen/Essen 2629 gm
{ Kind 12,13 gm  Kiiche 983 gm
e Kiiche 10,04 gm  FAur 281 gm
18516172/ 11 =0 Le0 1218 Kind 12,19gm Kind 11,64 gm
] Flur 425gm Kind 11,47 gm
Abstellraum 1,10gm FAur 425 qgm
Dusche 284 gm  Abstellschrank 1,10 gm
Bad 382gm Ehtemn 15,77 gm
Ettern 1577gm Bad 382 gm
Wohnfidche 8843 gm Dusche 284 gm @
Balkon 3,01 gm Kind 12,19 gm
Gesamt 9144 gm . Wohnfidche 10201 gm
= Bakon 3,01 am
i Gesamt 105,02 gm
3-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Essen 2629 gm
Kiche 983 gm
Kind 12,19 gm
Absteliraum 1,70 gm
Bad 491 gm
Flur 541 gm
Ettermn 15,77 am
Wohnfidche 76,10 gm
Balkon _301gm
Gesamt 7911 gm

BALKON
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3-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Essen 26,29 gm

Kiiche 983 gm
Kind 12,19 gm
Abstellraum 1,70 gm
Bad 4,91 gm
Flur 541 gm
Eltem 15,77 gm
Wohnflache 76,10 gm
Balkon 3,01 gm
Gesamt 79,11 gm
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B.3 Bodenrichtwertnachweis

<7 Gutachterausschuss fiir Grundstiuckswerte
a GAG Otterndorf ¢ "'§

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 11.04.2026)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2026

Adresse: Drosselstralte 17, 27711 Osterholz-Scharmbeck
Gemarkung: 1122 (Osterholz-Scharmbeck), Flur: 19, Flurstiick: 119/9

[50m | © LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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<) Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte :
. GAG Otterndorf E ﬁ

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 03302038

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 110 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Wohnbauflache (Mehrfamilienhéuser)

Verdffentlicht am: 01.03.2026

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft konnen Sie auch online iiber diesen QR-Code oder Link
einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=53.228926&Ing=8.77558&z0om=16.008&teilmarkt=Bauland&stichtag=2026-01-01
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<) Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte 4
o GAG Otterndorf Q\!

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemal § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustdndigen
Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fiir Aufwuchs, Gebdude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale (zum  Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Males der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begriindet keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehérden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur Bodenrichtwertzone werden dariiber hinaus alle wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmale mit ihren Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter govdata.de  eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung - Version
2.0 unter Angabe der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr] und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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B.4 Flurkarte / Auszug aus dem Liegenschaftskataster

BIGYAFEE =3

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Gemeinde:  Osterholz-Scharmbeck, Stadt Stanstardpedsantation

Gemarkung: Osterholz-Scharmbeck

Flur 19 Flurstick: 119/9 Erstellt am: 11.04.2026

N = 5B9TET2

BOLGEYZE = 3
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N = SBOTES0 ‘ B & W b »

Maiistab 1: 1000 MM T ] Meter
Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestelit durch:

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Osterholz-Scharmbeck - Stand: 23.02 2026 LG LN

Pappstr. 4 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
S Zeichen:  20260411_124726

Bai einer Verwertung fir nichleigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer Sffentlichen Wiedergabe sind die Al inen Geschiifts- und NMutzungsbedingungen (AGNB)
zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Uber einen zusatzlich mit der fir den Inhalt i B Nutzungsvertrag zu erwerben.
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