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Lage Gemeinde Kottgeisering im Stdwesten des Landkreises Furstenfeldbruck,
Lage sudlich der S-Bahntrasse, angrenzend an die Kreuzackersiedlung im
Nordwesten; Lage im Auflenbereich, Landwirtschaftsfléchen im Norden
und Westen; Geschdfte fur den téglichen Bedart in Grafrath, Bushalte-
stelle in Kottgeisering

Grundbuch Amtsgericht Furstenfeldbruck, Gemarkung Kottgeisering,
Flst. 1303 — Hoher Weg, Landwirtschaftsflache zu 5.025 m?
Bewertungsstichtag Qualitéts- und Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichtigung:
30.06.2025

besondere Vorkommnisse Die Ladung zum Ortstermin erfolgte per Einschreiben. Das Grundstick
konnte vom FuBBweg aus in Augenschein genommen werden. Zugang be-
stand ausschlief3lich Gber eine Offnung im Zaun an der nordéstlichen

Grundsticksgrenze.
Tatsdchliche Nutzung Grinland, dient gelegentlich als Weidefléche for Schafe
Immissionen Lage ca. 50 m sudlich der S-Bahntrasse

Ausdehnung in Ost-/Westrichtung: max. 90 m

- Ausdehnung in Nord-/Stdrichtung: max. 90 m

- ErschlieBung Uber FuBweg

- anndhernd dreieckiger Zuschnitt,

- leichtes Gefdlle nach Suden

- angrenzend an ein Landschaftsschutzgebiet im Nordwesten
- liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet

- Einfassung mit Weidezaun, keine Grenzsteine auffindbar

- Oberflache nicht befestigt

- bepflanzt mit Grasern, krautartigen Pflanzen, kleine Baumgruppe
- keine baulichen Anlagen

- Lehm (L),

- Bodenstufe (Il),

- Klimastufe 7,9°- 7,0° C (b),

- Wasserstufe (2),

- Grinlandgrundzahl 58,

- Grinlandzahl 56

- Ertragsmesszahl 2814

- Gesamtertragsmesszahl 2814

Grundstickseigenschaften

Pachtverhdltnis besteht It. Mitteilung nicht
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Beurteilung Grundbuchrechtlich wird das Bewertungsgrundstick als Landwirtschaftsflé-
che gefuhrt. Die tatséchliche Nutzung ist Grinland. Der Bewuchs besteht
aus Grasern und wildgewachsenen krautigen Pflanzen, weshalb die Be-
zeichnung als Grinland sachgemaB erscheint. Eine wirtschaftliche Nutzung
ist hinsichtlich der Topographie und des Zuschnitts des Grundsticks gege-
ben.

Das Grundstick ist planungsrechtlich dem Auenbereich zugeordnet und
grenzt unmittelbar an die Kreuzackersiedlung im Nordwesten.

Das Grundstick ist in der letzten Anderung des Fléichennutzungsplans als
Wohnbaufléche dargestellt und auch fir eine straBenmaBige ErschlieBung
vorgesehen. An den Grundsticksgrenzen im Stdosten und Nordwesten ist
eine dffentliche Grinfléche geplant und ein sehr kleiner Fléchenanteil als
Landwirtschaftsflache.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist laut Mitteilung des Bauamts der
Verwaltungsgemeinschaft bislang wegen Interessenskonflikte der beteiligen
Eigentimer gescheitert, weshalb mit einer absehbaren Bebauung gegen-
wdértig nicht zu rechnen ist. Ein erneuter Versuch zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans ist derzeit nicht in Planung.

Bewertungstechnisch wird das Grundstick als Bauerwartungsland mit
langfristiger Baulandausweisung eingestuft.
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Lageplan, M 1:1000

Flurstuck: 1303 Gemeinde:  Kottgeisering
Gemarkung: Kottgeisering Landkreis: Firstenfeldbruck
Bezirk: Oberbayern
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BayernAtlas: Parzellarkarte
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Auszug aus der 3. Anderung des Fléchennutzungsplans

Anmerkung: Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht
befugt weitere Auskiinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne
iegliche Haftung.
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